BALL COMMERCIAL

ENTKE LES SUUSSIGNEDS

La société TRABAC, Société Civile Immobiliére au capitel de 1.000 euros, dont le siege
aocial est & SOUDAN (44110} les Echalles, immairiculée au Registre du Commerce et des
soctétes de Nantes sous le numero 511 U 161, représentée par son geram Monsieur Snmo
MANTA.

Cr-aprés denomme” (&) le « Bailleur »
D'UNE PART,
ET
La sociéte AUTD ZUUL, Societe par actions simplitiée au capital de 72,000 Euros, doat l&
si¢ge social esi 8 GONESSE (95500), Nationale 370, Les Tulipes de France, immatriculée 2u

Registre du Commerce ¢t des Socictés de PONTOISE sous le numéro 309 246 437,
représentse par Monsieur Francesco DY IORIO, Président

{1-apres denome”(2)" le « Frenear »
D'AUTRE PART,

il A ETR FREALABLEMENL EXPOSE CE QUL SULY S
En vertu d'un acte requ par Maime DEJEAN de la BATIE, Notaire Associé & Gonesse (Val
d"Oise) 12bis rue de Paris, le 26 mai 2009, le soussigné de premiére part est Propriéiaire de
quatre parcelles de terre cadasirse 2u beudit senkier des Postes 4 (Gonesse comme surt |
- Section ZP Numéro123 J'une contenance de 1ThaR7a40ca
. Saction ZP Numéro125 d’une contenance de92a 35ca
- Nection ZP NumérolZ7 d'une contenance deZhadvallca
- Section ZP Numéro38 d’une contenance de2ha 5la
faisant T'objet du présent bail.
CECI EXPUSE, JLA ELE CONVENU EL ARKRETE CE QUL sULL
Par les présentes le Bailleur donne 4 bail 4 loyer, conformement aux dispositions en vigueur

au jour de la signature des articles L 145-1 et suivants du Code de commerce, au Prencur qui
acocepte les biens et droits immobiliers Cl-apres designes.
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ARTICLE PREMIER — Désignation

Les lieux fouds sont situés sur la Cornmune de GONESSE (Val d’Oise) et comprennent les
quatre parcelles de terre cadastrées au liendit sentier des Postes 4 (ronesse —~ Nationale 370
Les Tutipes de France - comme suit .

- Section ZP Numérol123 d’une contenance de 1ha 87a 40¢ca
- Section ZP Numérol25 d’une contenance de 92a 55¢a

- Nection ZP Nurnerol27 d'une contenance de 2 ba 59alica
- Section ZP Numéro3$ d’une contenance de 2 ha5la

11 est en outre exposé qu’um permis de construire a été déposé par le Bailleur qui procedera 4
la construchon du bdtment {suivant pian ¢l-annexe) a l'issue de 1“obtemtion dugiit pernus et
des délais de recours v afférents, ledit batiment fera par la suite I'objet d’un avenant au
présent bail.

Aansy que lesdits lieux se poursmvent &t comportent, dans l'etat o1 18 se tronvent le jour de
l'entrée en jouissance i sans POUVOLr prétendre 4 aucune réparation pendant Je cours de la
location, ni 4 ancune diminution de loyer pour quelque cause qus ce soit, le Preneur déclarant
les connaltre parfaitement pour les avoir vus &t visitds et les trouver propres a l'usage auquel
\Is sont dastings et s'engageant 4 les rendre a son depart dans rétat donigne, saut ce qui est ait
ci-apres.

AKRIICLE 2 — Durée

Le présent bail est consenti et accepte pour une durée de neuf années entieres et consécutives
4 compter du 1 juin 2009 pour se terminer e 31 tnai 2018.

Conformeénent aux dispositions des articles L 143-4 et L 145-9 du Code de commerce, &
Preneur aurz la faculté de donner congé 2 l'expiration de chaque nériode triennale ; le Bailleur
aura lz méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des articles [ 145-18, L 145-21 etL
14524 du Code de commerce, afin de reconstruire immeuble existant, de le surglever ou
Jdexecuter des fravaux presents ou autorises dans le cadre d'une operation de restauration
immobiliére.

La partie qui voudra mettre fin au bail dans 'un ou lautre des cas ci-dessus prévus devra
donner congé 4 l'auire par acte gxtrajudiciaire, & mois siX Mol avant I'expiration de la
période triennale en cours.

ARTICLE 3 - Destination des lieux loués - Activites autorisées

Les locaux, objet du présent bail seront destinés a 'usage de "Atelier de Récupération de fous
fers et meétaux, piéces automobiles, hangar pour achat et vente de pigces automobiles,
o' mrtomobiles neuves et d'oocasion, de preces detachaes, la mécamgue auto en general, 1o
montage de picces neuves et occasion, la démolition, la casse automobile, U'achat, la vente de
iout matériel de brocante, mais le Prenewr pourra y exercer ioute activité de nature
commerciale et/on industrielle a condition d’en informer préalabiement le Bailieur.
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Le Preneur fera son aitare personnelie de Vobtention de toute autorisation admmnistrative, de
sbeurité ou antre, nécessaire 4 l'exercice de ses activités dans les licux loués et g'engage
expressément 4 procéder, 4 ses frais, 4 la dépollution occasiounee par son activité et ainsi a la
remise en état du site, objet des présemes, an sens de la réglementation des Installations Classées.

Le Prenaur s'oblige 4 respecter toute prescripion jégale, admimstrafive ou aulre relative aux
activités qu'il exercera dans les iieux loucs.

AKRITCLE 4 - Charges et conditions

Le présent bail est consenti et acceptc sous ies charges et conditions ordinaires et de drott et
an outre sous celles sufvanies que le Preneur s'oblige i exécuier SANS POUVOIr eXiger aucune
indemmnite, m dumnwtion du loyer ¢i-apres Hixe.

4-1 - Etat des lienx

Le Preneur prendra l'ensemble du bien loug, dans l'etat ou le fout s¢ ToUvera lors de l'entree
en jouissance, sans pouvoir faire aucune réclamation 3 ce sujet an Bailteur, ni exiger de lui
ancun teavail préalable de réparation et de remisc en état.

Les parties conviennent de ne pas proceder 4 un état des heux, les parties connaissant bien les
lieux lougés.

4-2 - Diagnostics techniques
4-2-1 - Amiante

Conformément aux dispositions des articles R 1334-23 et R 1334-28 du Code de la sante
publique, 3¢ Bailleur déclare qu’il constituesa le « Dossier Technique Amiante » defini 4
rarticie K 1334-26 du Code de la sanié publique a L'ssue des travaux de construciion du
batiment, et remettra au Preneur la « fiche récapitulative » prévus au méme article dudit Code.
Le dossier complet sera tenu 4 disposition, sur demande, des personnes mentionnées A Tlarticle
R 1334-28 du Code de la santé publique.

3-2-2 - Kisques naturels et technologiques

Aucun Etat des Risques Naturels et Technotogiques n'a &té anmnexé dés loss que la ville de
Guonesse n’est pas dans une zone couverie par un plan de prévention des risques
techuologiques ou par wh plan de prevention dJes risques naturels prévisibles, prescrid et

approuve.

4-3 - Entretien - Réparations

La charge de fentretien, des réparaions et travaux, ¥ compis ceux relaits 4 la conservaton
des lieux, dans leur iniégralité incombe au Prencur. Fn conséquence le Preneur tiendra les

lieux Jouss de fagon constante en parfait état de réparations locatives et de menu entretien
visés 4 l'articie 1754 du Code civil.
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Les autres réparations et ravaux, y compns les STOSSES IEpAratons visées 4 farticle 606 du
Code civil, seront faits du consenfement &t sous lautorité du Bailleur mais le Prepeur en
supportera la charge financiére par remboursement des frais engagés par le Bailleur.

Lé Preneur supportera la charge des travaud rendus nécessaires par l'applicaton de la
réglementation actuelle et future, copeemant les normes et pbligations de securite, hygléne,
galubrité et conformité des lieux.

Lin toute hypothése, le Prencur devia soutinr et laisser fawre les réparations que le Bauleur - et
la copropriété jugeraient- jugerait nécessaire d'enireprendre et ce, guelles qu'en spient la
durée, la nature, Vinconvénient, alors méme que la durde desdits ravaux excéderait quarante
jours, sans pouvoir prétendre pour autant & une indempnisation ou diminution du prix du loyer
ams) que des charges.

44 - Améliorations

Le Preneur supportera la charge de toutes les transiormations ou amelorations nécessiieas par
l'exercice de son activite.

Il ne pourra toutefois faire dans les lieux louss sans Mautorisation expresse ct par éerit du
Bailleyr aucune demoiition, aucun percement de mur oil de cloison, auciEl changement de
distribution, ni aucuns surélévation : ces travaux, sils sont autorisés, auront lieu sous la
surveillance de Parchitecte du Bailleur dont les honoraires seront 4 la charge du Proncur.

Les travaux de transtormaton ou daméhoration qui seront faits par 1 Prengur, avee ou saus
Mautorisation du Bailleur, ne donneront pas lieu de la part du Railleur a4 une quelconque
indemnisation au profit du Preneur, le Bailleur se réservant la faculté dexiger ta remise € etat
des lienx, aux frais du Pronew.

En toute hypothése, le Prencur ne pouria, gn tin de jouissance, repremdre aucun glégment ou
matériel quil aura incorporé aux bieps louss & l'occasion dume amélioration ou dun
embellissement.

45 — L onstructions

Le Prepeur ne pourta édifier sur les lieux louss aucune construction novvelle sans
V'autorisation expresse et par écrit du Bailleur.

bn cas dautonsatnon, les fravaux aurontt hen sous la survailiance de rarchutecte du Haileur
dont les honoraires seront a la charge du Prencur.

Toute copsiruction nouvelle qui serait faite par le Prencur, méme aved T'autorisation du
Baulleur, deviendra la propreté ou Baillenr en fin de bail, sans indemaile.

4-6 - Occapation - Jouissance

Le Preneur devra jouir des biens loues en bon pere de tamilie sutvant leur usage et destination

prévis ci-dessus.

.
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U veiilera & e rien fawre, ni laisser taire, qui puisse apporier ud trouble de joulssance au
voisinage, notamment quant aux bruits, odeurs et fumeées ef, dune fagon générale, ne devra
commetire aucun abus de jouissarce.

1l devra satistaire a toutes les charges de Ville ef réglements sanitawres, de VOIrE, Fhygiene,
de séourité, de salubrité ou de police, ainsi qud celles qui pourraient étre imposees par (ous fes
plans d'urbanisme ou d'aménagement, de maniére que le Bailleur ne puisse jamais étre
inquiéié ou recherché a ce sujet.

il ne pourra rien iare mi laisser laire qul puisse deténorer les lieux louds ei devra, sous peme
d'étre personnellement responsabie, prévenir le Bailleur sans tatard et par ¢t de toute
atteinie qui serait portée i sa propricté et toutes gégradations et détériorations qui viendraient
4 dtre causées ou & se produire aux biens louds et qui rendraient nécessaires des ravaux
mcombant au Balleur - ou 4 la coproprete.

1l fera son affaire personnelle de la surveillance des licux loués el ne pourra eXercer audn
recours contre le Bailleur, ni lui demander une indemnité quelcondue en cas de suppression
du gardiennage, de vol, cambriolage, dactes delictyeux il pourraient Sire COMIMIS dans les
liewx loues.

11 pourra utiliser les installations electriques, de gaz s'il en existe, ainsi que de la distribution
dean, si bon Iut sembie, 4 ses frais, Msques et perls, 1 pourra des lors souscrire tous contrats

d'sbonnement, mais acquittera directement sa consomiation ainsi que les frais
supplémentaires qui pourront ¢n découler auprés des compagnies cONCessionnaires.

1l devra tenir les lieux lpues constamment garms de meubles, objets mobiliers et marchandises
en gquantité et de valeur suffisanies pour répondre en femps opportun du paiement des loyers
et de lentiére exéeution des charges et conditions du présent bail.

An moment de son départ, U ne devra eniever aucun objet garnissant les Lieux lpnés, sans
avoir au préalable effectué toutes les réparations nécessaires ot avoir acquitts Vintépralité des
loyers et charges dus.

1'outes les foiérances de 1a part du Baulleur quelies quen atent pu étre ja tréquence et 1a durde,
ne conshitueront aucun droit acquis au profit du Preneur.

4-7 - Renonciation 3 recours contre le Bailleur

Le Prepeur renonce 4 tout recours et a toute reciamation contre l¢ Bailleur etou son
rnandataire :

- en cas d'interruption dans les services des eaux, du gaz, de I'étectricité, du chauffage, des
fluides, des téléphones et de tous antres services et dquipements pouvant exisier ou gire
installés dans ies locaux qui seront hvres tindes en afienie |

- en cas de vol ou autres actes délictueus comimis dans les licux loués ou sur les aires de
stationnement- ¢ Bailleur n'assumant aucune obligation de surveillance;

_ en cas de troubles apportés i la jouissance des liewx fouds ou de dégradations on
destructions dans lesdits heux, par le tarf de mers, quelle gue so1t lcur gualite, lg Prencur
devant agir directement conire Sux, sans pouveir mettre en cause le Bailleur

- en cas de modifications dans le gardiennage, lorsqu'il en existe, décidées par le Baiileur ou
son mandajaire.
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Le Preneur remonce également a reclamer au Bailleur evou son mandataire, en cas de
dommages maiériels ou immatériets, des in ités pour privation de jouissance et'ou perte
d'exploitation du faii de Farrét total ou partiel de son activité, et fera son affaire personnelie de
la souscription de toule garantie aupres de ses assurewrs couviant Ces risques avec
renonelation a recours.

4-8 - Sous-location — Cession

Le Preneyr a la facuite de sous-louer partiellement ou totalement les heux loucs, avec
Vautorisation expresse, écrite ei préalabie du Bailleur. ; ce dernier devant &tre appelé &
concourir  I'acte de sous-location dans les formes prescrites par l'article 1.145-31 du Code de
Commerce.

Ln tout stat de cause, 51 le Baleur vient a donner une telle auiorisation, tout béncticiame
dune sous-location particlie ou totale naura aucun droit personnel direct au renouvetlement
de son sous-bail partiel 4 Dégard du Bailleur 4 l'expiration du bail principal ; les biens
présentement Joués formant de convention expresse, un tout indivisible dans la commure
intantinn deg Parties,

A peine de nullité de la sous-location et de résiliation du prosent bail, toute sous-location
partielle devra rappeler les dispositions ci-dessus.

En cas de tusion de societés ou d'apport particl dacht realisé dans les conditions provues aux
articles L 236-22 et L 145-16 du Code de commerce, la socidté issue de la fusion ou
hénéficiaire de l'apport devra prendre l'engagement direct envers le Baillour, tant pour le
paiement du loyer et de ses accessoires que pour l'exécution des conditions du présent basl,
atin que l¢ Ballleur puisse Sxercer tous ses droiis et actions, directement confre la sociéte, le
tout sous peine de résiliation des prosentes.

En cas de fusion au profit d'une société ou en cas dapport 3 une société dont ia responsabilite

des associes est lmtée, le Baillepr pourra exiger de chaque associé, ia souscnipiion 4 son

profit d'un engagemeni solidaire personnel ou dun cautionnement, pour le paiement des
loyers et acceasoires et I'exécution des conditions des présentes.

Le Preneur ne pourra ceder son dgoit au present bail sans autorisation expresse et par €erit du
Bailleur sauf 4 un acquéreur de lintégraliis de son fonds de commerce.

En cas de cession, le Prengur restera garant &t répondant solidaire du cessionnaire pour le
palement de toute somime et vexécution des charges et conditions du bail €t o2 pendant toute
la durée du bail et de ses renouvellements.

Cette disposition sappliquera 4 touics les cessions successives. Il y aura solidante et
indivisibilite enire fous les Preneurs et Cessionnais successits pendant toute 1a duree du bail.
Cette clause de sotidarité devra dtre rappelée dans tout acte de cession.

Toute cession devra seffectuer par acte authentique ou sous seing privé, le Baillenr diiment
appele par lettre recommandée aved demande d'avis de récephon, adressee au mMoins 30 jours
4 l'avance.



Cette convocation devra indiquer les hieux, jour ot heure prévus pour la signature :ie_l'acte
portant cessions - &1 &tre accompagnée dun projet d'acte de cession, 4 peine de nullité de
ladite convocation.

Il sera remus au Baileur, dans les 15 jours d¢ la signature de l'acte portant transtert de
proprisié, sans frais, une expédition ou un exemplaire original enregistré des cessions.

En considération du cautionnement consenti - par acte sépard - ci-dessous, £n ¢as de cession
du present bail dans les condifions mdiquées c1-dessus, le Bailiewr pourra g1 bon hn sembic,
consentir la mainlevée de cette garantie personnelle en contrepartie de la souscription a son
profii dun engagement solidaire personnel ou d'un cautionnement éuivalent pour le paiement
des lovers et accessoires et pour lexécution des conditions des présentes, soit de chague
associé dans le cas d'une socgié cesSIONMATe dont ta responsabnlité des associes serait limitée,
soit d'une personne physique ou morale que proposerait te cessionnaire, dont la solvabilite et
les revenus seraient suffisanis pour répondre de I'exécution du bail

4-Y « Coniributions et charges diverses

Le Prenewr paiera les contributions personneiles, mobilicres ainsi que les faxes
professionneiles, locatives et autres de toute nature le concernant personneilement ou relatives
4 son agtivité, auxquels les Preneurs sont ou pourront &tre assujettis et devra Justitier de lenr
acquit 4 foute réquisition du Bailleur et huit jours au moins avant le départ en fin de bail.

I supportera la taxe denlivernent des ordures ménagéres, le cofit de la location des
conteneurs, la taxe de balayage, les umpits et taxes foncICIes, ¥ compns celles auwxguels sont
assujettis les propritaires 4 (aison de leur immeuble - selon la quote-part attachée aux locaux
loués.

1)e méme, 1t supportera - la quote-pari de toutes nouvelles contributons, taxes muncipales ou
autres et augmentations dimpdts pouvant dtre crédes de quelque nature €1 SOUS quelque
dénominaiion que ce soit et remboursera au Railleur les sommes qui pourraient &re avancées
par lni 4 ce sujet.

Le méme, 1l remboursera au Baulleur, 1a taxe annuelle sur ies 10cauX a usage de bureaux, de
locaux commerciaux, les locaux 4 usage de stockage.

1l satisfera 4 toutes les charges de Ville, de police et de voirie, dont ies Prencurs sont
ordinairernent tenus, ie tout de maniére que ie Bajilcur ne puisse aucunament Ue inquiéte ni
recherché & ce sujet.

4=10 — ASSUTances

a) - Le Bajlleur deciare renoncer 4 tous recours 4 l'égard du Preneur pour s dormages subis
par ses biens, y compris pour les dommages immaténiels conséeutifs et resultant des
evénements suivants :

incendic, cxplosion, domimnages SloTliiqus.

chite de ia foudre, owsgan &t gele.

. degits des saux.

_actes de vandalisme dus 4 des personnes étrangéres au Prengur.
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Les conirais d'assurances garaptissant les dommages subs par les biens appartenant au
Bailleur devront comporter une mention identique de renonciation 4 fous Tecours contre le
Preneur ef scs A3SLEFEULS.
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b) - Comme CONSCYUENCE des dispositions ci-dessus, le Preneur déclare renoncer _& tous
is

recouls & Mégard du Dailleur pour ics doimmages subls par 585 propres biciis, ¥ COnpris poar
ies dommages immaiéricis consécuiiss et résuitant des évencmenis suivams :

_incendie, explosion, domimages glectrigues.
Alasa A la frewdrs aawaoan ot arala
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. déchis deg eaund

. actes de vandalisme.

Les contrais d'assurances garantissant les dommages subis par les biens appartenant au
Preneur devront comporier une mention identique de renonciation & tOus TECOUTS contre e
Bailleur et ses assursurs.

1e Preneur devra en justifier sur premiére demande du Bailleur ou de ses assureurs.

c) - Par suite des conventions sus-enoncees, le Prenewr est dispensé de gassuret pour Ses
risques locatifs mais 1l gera teny de s'assurer :

. pour sa responsabilitc civile.
. pour le recours des vOISIDS, co-locatawres, Biers en général,

_ contre les risques : incendie, explosion, chute de la foudre, dommage électrique,
tempéte, oun_agan,grélg, dégais des eaux, actes de vandalisme causés par des

Koy
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SCrsonncs qui seraichl CHAngLIs o Son EntiCpiise, {3 Hsqucs Sputiais
son Achvits profcssiommelis &f pouvani anteindic ses biens pIoptss {rnairicis,
mobiliers, agencements, stocks), privation de jouissance, pertes dexploitation, perte
totale ou partielle du fonds de commerce.

Le Premeur devea justiier, 4 prepuére Gemande du Ballewr ou de son mandatare, de ia
souscription desdites polices el du paiement des primes y afférentes. A défaut, le Bailleur

pourra poursuivre la resiliation e bail.

T o Thmrmes remie mrcinds mw i e oas Auins 213 Thaillmae B ammewss S Ansarnm A md owem H
Lo DSCOcuf toincillawielr il Wbl Qid DBailicil, a piciiiclc weanalidhe o1 SE JUSuLacdiigil, LA
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surprime qui 3518i} payes par o desmier, & raison de lactivite du Prenewr dans les biems louds.
De convention expresse, outes indemnités dues au Prengur par touie Compagnie d'asserance,
en cas de sinistre pour auelque cause que ce soit, seront affectses au privilége du Bailleur ; 12
résiliation du bail valani, en fant que de hesoim, transfert & congurrence des sommes qum
pourTont &tre dues.



4-11 - Visite des leux

Le Preneur devra laisser le Bailleur, ou toutes aulres personnes qu'il aura gutorisées & penétrer
dans les lieux loués pour constater iewr &tat, en présence du Preneur - durant les jours ¢t auUx
heures d'ouverture du Prenei- et a towt moment en ¢as dUrgencs.

11 devra laisser visiter les lieux par le Bailleur ou d'éventuels locataires en fin de bail ou en cas
de résiliation, pendant une période de six mois précédant la date prévae pout so0 départ - aux
mémes horamres; 1l devra soulinr apposiion decrteanx on dathiches aux emplacements
convenant au Bailleur pendant la méme période.

3-1Z - Destruction totzle ou partieile des [ocaux

S les locaux viennent & &re détruiis en totalité, pour quelque cause que ¢& soit, le présent bail
sera résilié de plein droit sans indemniie.

w1 les locaux viennent A étre deiruts partie seulement, pour queique cause que ¢ soif, Il est
expressément convenu ce (i St

1 - Le Preneur subit des troubles sérieux dans son exploiiation et 1a durée prévue des travaux
de reparatien, restauration, reconstruchon ou remplacement des partes endommagees,
dégradées ou deétruites est supérieure 4 40 jours aux dires de Varchitecte du Bailleur, le
Prencur ct le Bailieur pourront résilier le présent bail sans indemnité de part ni dautre et <&
dans les 15 jours de la notification de I'avis de larchitecte du Baillear.

Lavis de l'archtects devra tre adressé par le Bailiewr aw Preneut, par letire recommandes
avec avis de réception.

La demande de résiliation devra &tre notifiée 4 'auire partie par acte extrajudiciaire.

Uans Chypothése ou m le Prencur, il |e Bailleur ne dermanderaent la résiiation du présent
bail, il sexait procédé comine dans le paragraphe 2 ci-dessous.

2 - Le Prencur ne subit pas de troubles ségieux dans son exploitation et 1a durée prévue des
fravaux e reparaiion, restauration, recoustruciion  ou rempiacement des parmes
endommagées, dégradées ou détruites est, aux dires de l'architecte du Bailleur, inférieure 4 40
jours, Ie Bailleur enireprendra les fravaux de réparafion, restairation, Teconstruction ou
remplacement des parties endommagées, dégradées ou détruites, en conservant seul le droit au
remmboursement de ¢eg trAVaUX par sa compagne dassurances. Hn raison de fa prvation de
jouissance résultant de la destruction particlle des locanx et des travaux susvisés, le Preneur
qura droit 3 une réduction de loyer caloulée en fonction de la durce de Ia privation d&
jouissance et de la superficie des locaux inutitisabies, ei ce, pour autant senlement que le
Batllgur tecouvre une ndermnisanon compensaince de perte de loyer squivalente de la part de
la compagnic d'assurances.

La réduction de loyer ci-dessus sera calculée par l'expert d'assurance. Le Prencur renobee

drores et deia & tout recours contre le Bailleur, en ce qui CONCEME, tant la povaion de
jouissance, que la réduction éventuelle de loyer, fixées comme il est prévu ci-dessus.

-
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AKULCLE 5 - Loyer

Le présent bail sus-designe est comsenti et accepté moyennant un loysr amnuel pour le terrain
de deux cent quarante mille guros HT {"240.000 €" HT). La taxe suf ta valeur ajoutée lm sera
appliquée aul 1RUX on Vigueur et le Preneur s'oblige a payer au Bailleur, 4 chacun de SE3

réglements, ladite taxe ou les taxes qui lui seraient substituées ou ajoutées.

Le loyer est payable mensuellement par ieeme davance le premier jour de chaque mois. Le
premier paement a gu el & JOur pour un montant d& vingt muiie euros HL.

Tous les paiements auront licu au domicile du Bailleur ou en fout autre endroit indiqué par Iu.

Toui retard de paisment dormera jieu de piein droil 4 un intérét de refard au aux iégal, sans
quitl 501t besoul (fadresser une mis¢ €n Jemeoure . four MOols Commence giant pris en compie

dans son entier ; lintérét sera payable en méme mps que le terme suivant et 3'y ajoutera.

1
sonsaryant tous ses draits 3 og sugst, notaroTaent 4 l'apslication de la clanse réapheoirs prévue

Cl-aprés.

T a réaolament de Vintdedt Aa retard e vl wWas Teruy
L rorloment O JIDUT tardl e YRAACT oo

Par aillaurs, tous les frais de réclamations et de poursuites engages par le Bailleur 4 l'efiet de
recouyTer toutes sommes qui lui seraient dues par 1e Preneur au titre du présent bail, devront
1ni &re remboursés par ce dernier.

AK1TICLE 6 - Indexation du loyer

Les parties exposent que le montant du loyer a été déterminé en prenant pour indice de base
findice nationai du coiit de ta construction pour le premier trimestre 2009, tel qu'il a été établi
par I'lostitet nahonai de la stabshque et des efudes aconomiques {INSERE}, lequet mgice est de
1503 sur la base de 100 an guatriéme trimestre de l'année 1933.

Les parties conviennent expressément que le loyer sera réévalué conformément aux articles
L 145-37 et L 143-3% da Code de commence 4 lssue de chaque pénode mennale en fonchoi
de la variation de U'indice du coili de la construction sus mentionné et pour Ia premisre fois 4
I'issue de la premiére période trienale.

All €48 O, poul qUElue ralson Jue co sout, Iindice ci-dessus choist pour 1a clause dechelle
mobile du loyer cesserait d'éire publié, cette clause d'échelle mobile serait appliquée en
prenant pour base lindice de remplacement ou & defaut le pouvel indice conventionnellement
choisi qui devra refléter, le plus exacienent possible, - le coilt de construciion- 'évolution des
loyers conmmerclaux 4 lechelon nafional. Le passage des anciens aux NOUVeEIX indices
seffectuera en utifisant le coefficient de raccordement nécessaire.
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ARIICLE 7 - Dépdt de garantie

Pour garantir Iexécution des obligations incombant au Preneur, celu-ci versera al Bailleur 4
premiére derande de ce demier, uné somme de vingt mille euros (20.000€) correspondant &
un terme de ioyer hors charges et hors taxcs.

Cette somme Serd remise a premiére demande du Bailleur a titre de nantissement, dans les
tarmies des articles 2071 et suivants du Code civil. Elle restera aux raains du Bailleur jusqua
l'expivation du batl en garantic du reglement de toltes sommes que ie Frenon pourralt aevour
au Bailleur 4 sa sortie, &tant précise que le dernier terme de loyer ne sera pas impuiable sur le

dépdt.

Dans le cas de resiliation du present bail par smte dinexécution dune des condifions ou pour
une cause queiconque imputable au Preneur, je dépdt de garantis restera acquis au Balleur 1
fitre de premiers dominages-interts, sans préjudice de fous autres.

il est expressement conveni gu'en cas de vanawon du toyer en veriu de ta clause c1-Jessus
stipulée ou de toute autre révision légale, cette sOMUNE devra éire diminuée ou augmentse dans
la méme proportion pour étre mise en harmomnie avec le nouveau loyer.

KR cONSequence, €n cas d'angmeniaion, la Preneur versera lors du presnier erme augplenté la
somme nécessaire pour completer ¢& dépht de garantie et &n cas de diminution, la difference
viendra en diminution sur le prochain terme de loyer.

En augcun cas, le Preneur ne poura imputer le loyer, les charges ei les 1axes, doni 1L €50
redevable, sur le dépdt de garantie.

Dans le cas de résiliation du présent bail par suite dinexécution dune des conditions ou pour
une cause quelcondgue imputable au Freneur, le dépdt de garaniie restera acous au Baieur a
siire d'indemnité de résiliation, sans préjudice du paiernent des sommes dues au titre des
préserttes (Joyers, charges, 1axes, entretien et réparations...} et de fous auires droits et actions
en dommages et interéts.

AT LE 8 — Keésilintion

A défaut dexécution parfaite par le Prenewr de l'une quelcongque, si minime soit-elle, de ses
obligations issues du présent conirat, Je confrat esi résilié de plein droit un mois apres
remmssion d'un commandement drexécuter resté miructucuy, reprodwsant cette clause avec
volonté d'en uset, sans qu'il soit besein d'anre formalité.

Le Preneur sengage a ce sujet, pour les cas oiy, d'une part, 3 Yoccasion de la cession de son
fonds de commerce, 1l inscrirait Son privilége e Vendeur sur le tonds, d'autre part, 1l pantirait
conventionneilement soit fonds, 4 insérar dans 1a convention la clause sulvante .

Le Créancier convient expressement Gue je Bailleur des locaux satisfait aux exigences de
rarticle L 143-2 du Code de commeece, Par 1a notitication tate par acte extrajudiciae 2 son
domicile de la copie du commandement adressé au Prepeur reproduisant les termes @ « A
défaut dlexécuiion parfaite parle Preneur de une quelconque de ses obligations issues du
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présent  comtrat, le confrat est rémié de plem droit un mos aprés ‘emussion dun
commandement d'exécuier resie infructueux ou 4 son gré de la copie de T'assignation tendant &
faire constater l¢ jeu de plein droit de la clause résolutoire, sans qu'il soit besoin d'auire
formaliic ».

L'egpulsion du Prengur est, dans oe cas, obterue par ordonnance de référe immédiatement
exécutoire par provision. Le refus pow le Prencur de quitter les Lieux au jour de la résiliation,
comme dailleurs 4 T'échéance du congé, l'oblige au profit du Bailleur 4 une indemnite
d'occupation sans titre de mille euros par jour de reiard, sans préjudice des dommages-
imntercts.

ARTICLE 9 - Frais

Les trats, drois et honorares des Présentes ains (ue CEUX qul €O seront la conséquence seront
4 1 charge exclusive de Ta SCI TRABAC qui s'oblige & les payer €t notarament les honoraires
de rédaction des présemtes qui s’éléve 4 la somme de neuf cent euros hors taxas et hors frais
au profit du Cabinet EYLAU Avocat Conseil.

ARLICLE IU - Election de domicile

Pour Texécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur adresse respective
mentionnée en-téte des présenics,

Fatt en iros exemplaires,
A SEGRE,
Le 29 mai 2009.

P
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SCI TRABAC
Echalles

44110 SOUDAN
Siret : 511 008 161 00016

Société AUTO 2001
Nationale 370

Lieu dit les Tulipes de France
95500 GONESSE

Objet : Avis sur remise en état du site
en cas de cessation d’activité et
sur nouvelles activités envisagées

A Soudan, 16 septembre 2013

Monsieur Le Directeur,

Par la présente, dans le cadre de votre demande préfectorale d’autorisation de modification de
votre centre exploitation d’ICPE comprenant notamment broyage de véhicules hors d’usage,
(rubriques n° 2712, 3532, 2791 ct 2560), transit de déchets dangereux (batteries usagées,
rubrique 2718) et transit non dangereux (déchets métalliques, papiers, cartons, bois caoutchouc,
plastiques, pneumatiques, des rubriques 2713 et 2714) sur les parcelles 123, 125, 127, et 38 en
section ZP du plan cadastral de Gonesse, et conformément a Iarticle R512-6.7° du Code de
I’Environnement, je vous informe qu’en tant que propriétaire du site, je vous autorise a
exploiter ces types d’activités ainsi qu’a réaliser tous travaux permettant de réaliser les
opérations de traitement des déchets et d’améliorer vos conditions d’exploitation et de vous

metire en conformité.

Je vous renouvelle également mon avis favorable pour remettre le site en état pour un usage

industriel,

Je vous prie de recevoir, Monsieur le Directeur, I’expression des mes sentiments les meilleures.
Signature

B. MANTA



